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Styrelsen f6r BRF Eriksdal far hdrmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret 2010.

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Foreningens andamal &r att upplata bostadslagenheter som bostadsratt samt uthyrning av
lokaler och ytor fér att darigenom framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens fastighet
Fdreningen férvarvade 2001-12-31, fastigheten Kornet 18 i Stockholms kommun.

Fastigheten bestar av tva flerbostadshus i atta vaningar samt vinds- och kéllarvaning med
totalt 38 bostadsréttsldgenheter. Den totala boytan &r 2 964 kvm. | fastigheten finns det en
lokal med uthyrningsbar yta om 67,5 kvm och 16 parkeringsplatser tillhér ocksa fastigheten.
Under 2010 har 5 st l&genheter 6verlatits och féreningen har 58 medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Lansforsékringar.
| dagslaget féreligger det inget omfattande underhéallsbehov.

Under aret har féljande atgérder och kontroller genomférts:

Klottersanering av fasad

Smérre reparationer av ytskikt i trapphus

Okulér besiktning av fasad har genomférts och skador har rapporterats till JM for atgar.
Foérstéarkning av inbrottsskydd av kallar- och férradsddrrar

Underhallsplan av fastigheten har uppdaterats.

Var- och héststadning har genomférts av féreningens medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Den tekniska forvaltningen ombesérjs av féreningen i samarbete med Wiab. Inter Pacta
Férsékringsservice AB har haft hand om den ekonomiska adminstrationen.

Foreningens ekonomi

Fastighetens lan
Féreningens fastighetslan &r placerade i Stadshypotek enligt féljande:

4 000 000 beldper pa 2,47 % rorlig ranta t o m 2011-02-03
5 900 000 beldper pa 2,68 % rorlig ranta t o m 2011-03-10
3 450 000 belbper pa 2,87 % rorlig ranta t o m 2011-03-30
3 750 000 beldper med en fast ranta pa 2,25 % till 2011-10-30
1 340 000 beléper med en fast rénta pa 4,68 % till 2011-12-30
6 000 000 beldper med en fast ranta pa 4,69 % till 2012-12-30
3 750 000 beldper med en fast rénta pa 3,73 % till 2013-12-30
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Arsavgifter

Arsavgifterna ar oférandrade under 2010.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt utgar endast pa den del av fastigheten som ar taxerad som lokal fér uthyrning.

Fran och med 2008 till och med 2012 kommer bostadsdelen att alaggas halv kommunal
fastighetsavgift och fran och med 2013 med full avgift.

Styrelse

Styrelsen har haft 10 protokollférda méten. Styrelsens sammanséttning har varit féljande:

Kjell Wahlgren ledamot, ordférande
Magnus Wadenholm ledamot, vice ordférande
Bjorn Svedberg ledamot, sekreterare
Sten Nyholm ledamot

Séren Hansson ledamot

Hans Wigestam styrelsesuppleant
Anders Lundborg styrelsesuppleant

Thore Sandberg styrelsesuppleant

Fdreningens styrelse tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Revisor

Av féreningen vald revisor ar Per Nilsson, Baker Tilly AB.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

Balanserad vinst 235 936
Arets vinst 449 508
685 444
Disponeras sa att
Avsattning till yttre fond 207 480
I ny rakning éverfores 477 964
685 444

Forslaget till avsattning till yttre fond berdknas som 70 kr per kvm bostadsyta.

Foéreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balans-
rakning med tillaggsupplysningar.

NS
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2009-01-01
2009-12-31

2 336 733 kr
516 kr

2 337 249 kr

C 870 574 kr
g 45 646 kr

300 000 kr

- 1216 220 kr

1121 029 kr

3010 kr
- 821 626 kr

BRF Eriksdal (769607-8356)

2010-01-01
Resultatrakning Not 2010-12-31
Avgifter och hyror 2 341 644 kr
Ovriga intakter 508 kr
Summa intédkter 2 342 152 kr
Rdérelsens kostnader
Driftskostnader fastighet 1,2 - 883 617 kr
Personalkostnader 3 - 45 997 kr
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar 4 - 300 000 kr
Summa rérelsens kostnader - 1229614 kr
Rorelseresultat 1112 538 kr
Resultat fran finansella poster
Réanteintakter 2 577 kr
Réantekostnader - 665 607 kr
Resultat efter finansiella poster 449 508 kr
Skattekostnad - kr
Arets resultat 449 508 kr

302 413 kr

- 747 Kr

301 666 kr
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Balansrakning Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5

Summa anldggningstiligdngar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgift

Yitre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

2010-01-01
2010-12-31
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2009-01-01
2009-12-31

126 809 627 kr

127 109 627 kr

126 809 627 kr

4 646 kr
- kr
55174 kr

127 109 627 kr

21 848 kr
4100 kr
53 950 kr

59 820 kr

694 065 kr

753 885 kr

127 563 512 kr

37 662 000 kr
59 632 000 kr
1022 580 kr

79 898 kr

938 666 kr

1018 564 kr

128 128 191 kr

37 662 000 kr
59 632 000 kr
815 100 kr

98 316 580 kr

235 936 kr
449 508 kr

98 109 100 kr

141 750 kr
301 666 kr

685 444 kr

443 416 kr
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Balansrakning Not

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott pa avgifter och hyror
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader 7

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8

ANSVARSFORBINDELSER

2010-01-01
2010-12-31
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2009-01-01
2009-12-31

99 002 024 kr

28 190 000 kr

28 190 000 kr

132 517 kr
50 219 kr

kr
29 133 kr
159 619 kr

98 552 516 kr

29 191 440 kr

29 191 440 kr

147 864 kr
46 306 kr
3873 kr
29 248 kr
156 944 kr

371 488 kr

127 563 512 kr

31 000 000 kr

Inga

384 235 kr

128 128 191 kr

31 000 000 kr

Inga
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Tillaggsupplysningar

BOKSLUTSKOMMENTARER OCH NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

BRF Eriksdals arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokférings-
namndens rekommendationer och uttalanden. Redovisningsprinciperna ar oférandrade
jAmfoért med féregaende ar.

Fordringar upptas till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 1 - Féreningsens driftskostnader

2010 2009
El gemensam 116 835 kr 96 241 kr
Fijarrvarme 325 182 kr 315 658 kr
Vatten och avliopp 38 917 kr 40 526 kr
Stadning och renhallning 70 000 kr 92 483 kr
Reparation och underhall fastighet 47 903 kr 23 216 kr
Hissar 28 530 kr 25 523 kr
Teknisk férvaltning - kr 5 550 kr
Fastighetsskatt 11 260 kr 9 240 kr
Kommunal fastighetsavgift 24 263 kr 22 800 kr
Fastighetsforsakringspremie 20 560 kr 19 027 kr
Avgift kabel-TV och bredband 111 113 kr 118 600 kr
Foérbrukningsinventarier - kr - kr
Revisions- och redovisningstjanster 60 816 kr 69 525 kr
Ovriga fastighetskostnader 28 238 kr 32 184 kr
Summa driftskostnader 883 617 kr 870 574 kr
Not 2 - Ersattning till revisorer

2010 2009

Revisionsarvode 23 316 kr 20 996 kr
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Not 3 - Anstéllda och personalkostnader
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Foreningen har inte haft nagra anstéllda och har darmed inte betalat ut nagra Iéner eller ersattningar.

Under 2010 har styrelsearvoden om 35 000 kronor utbetalats.

Not 4 - Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 8ver den férvdntade nyttjandeperioden

med hénsyn till vasentligt restvarde.

Fastigheten avskrivs med 300 000 kronor enligt av styrelsen faststalld plan.

Not 5 - Byggnader och mark

Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvirde
Taxeringsvérden

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Totalt taxeringsvéarde

2010

2009

88 119 627 kr

88 119 627 kr

1010 000 kr
300 000 kr

88 119 627 kr

88 119 627 kr

710 000 kr
300 000 kr

1310 000 kr

86 809 627 kr

40 000 000 kr

40 000 000 kr

46 858 000 kr
33 268 000 kr

80 126 000 kr

1010 000 kr

87 109 627 kr

40 000 000 kr

40 000 000 kr

46 723 000 kr
24 601 000 kr

71 324 000 kr
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Not 6 - Férandring av eget kapital

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
féretaende ars

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 7 - Upplupna kostnader

Upplupna kostnader

Not 8 - Stallda sakerheter

Fér skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
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Inbetalda Balanserat
insatser Upplatelse-avgifter| Yttre fond resultat Arets resultat
37 662 000 kr 59 632 000 kr 815100 kr | 141 750 kr 301 666 kr
207 480 kr 94 186 kr |- 301 666 kr
449 508 kr
37 662 000 kr 59 632 000 kr 1022 580 kr | 235 936 kr 449 508 kr
2010 2009
- 159 619 kr ~ 156 944 kr
2010 2009

28 190 000 kr

29 191 440 kr
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Stockholm den  / 2011

Kjell Wahlgren
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Séren Hansson

Revisorspateckning
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Min revisionsberattelse har lamnats den Jj/ ff 2011
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Per Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Eriksdal, 769607-8356.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsféreningen Eriksdal for ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret

for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas
vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sakerhet férsakra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem
samt att beddéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen har gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har
granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen eller pa annat satt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 31 mars 2011

Per Nilsson
Auktoriserad revisor

=7 A partner firm of

BAKER TILLY
SVERIGE AB
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