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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning over
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrikning En sammanstéllning pa
foreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura &@nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsréatt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
foreningen och bostadsréttens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att técka forening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Eriksdal, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal dr
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far @ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 31 januari 2020.

Foreningens fastighet 7
Foreningen forvérvade fastigheten Kornet 18 i Stockholms kommun den 31 december 2001.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i atta vaningar samt vinds- och killarvaning med totalt

38 bostadsritter samt en lokal. Den totala boytan dr 2 964 kvm och lokalytan 67 kvm.
Tomtens areal dr 1 451 kvm.

Ligenhetsfordelning enligt ekonomisk plan:

10 st 2 rum och kokvra 43,5 kvm
10 st 2 rum och kok 58,5 kvm
10 st 4 rum och kok 108 kvm

8 st 5 rum och kok 108 kvm
Fastighetsforsiakring

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgar med 1 459 kr per ldgenhet, dock hogst 0,3% av byggnadens
taxeringsvirde. Fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1% av taxeringsvirdet pa lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 120 602 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 55 825 000 kr och markvérdet &r
64 777 000 kr. Virdear dr 2002.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en 16ptid

fram till den 31 december 2022.
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Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 9 april 2002.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avgiften hdjdes med 5% fran den 1 januari 2021. Arsavgiften 4r oforindrad under &r 2022.
P-avgiften hojs med 3% for ar 2021 och utgérs av 1 093 kr/man.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond ska ske med minst 25 kr/kvm lagenhetsyta enligt foreningens stadgar.
Styrelsens forslag till avsittning 4r 70 kr/kvm ligenhetsyta, totalt 207 480 kr.

Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 18 maj 2021 haft féljande sammansittning:
Kjell Wahlgren ordforande

Thore Sandberg vice ordférande

Magnus Wadenholm sekreterare

Séren Hansson ledamot

Martin Klasson ledamot

Tommy Elmersson suppleant

Anders Lundborg suppleant

Hans Akesson suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.

Revisor
Av foreningen vald revisor dr Mikael Nilsson, auktoriserad revisor pa Baker Tilly Stint AB.

Valberednin
Mirta Velander, Carina Carlsson och Hans Wigestam.
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningen har god och stabil ekonomi. En arlig avskrivning gérs pa 734 332 kr, vilket innebér en
avskrivningstakt pa 120 ar. '

Vi har en bra definierad underhallsplan fram t.o.m. 2052 som ér fullt ut finansierad med avsittningar pa
70 kr/kvm till yttre reparationsfond tillsammans med avskrivningar och amorteringar. Under 2021 har vi
avsatt 207 480 kr och har avskrivit 734 332 kr. Ingen amortering gjordes under 2021 p.g.a. att
overlikviditeten behdvdes for reliningskostnaden av avloppsroren under 2021.

Underhallsplanen gas igenom varje ar och kommer att vid behov uppgraderas.

Styrelsen dr kompetent inom ekonomi, fastighetsskotsel, forsdkringar m.m. genom profession.
Styrelsen dr homogen varav nagon var med fran bérjan da foreningen bildades.

Det dr en relativt liten forening (38 ldgenheter) dér vi kdnner de flesta medlemmarna.
Betonghus byggt av JM med hog kvalitet i fastighetens material.

Vi har en var- och hostfest varje ar da vi stddar av ytteromraden och har en trevlig samvaro.
En del smajobb gor vi sjdlva i férehingens regi i stdllet for att ldgga ut pa entreprenad.

Styrelsen har en bra kontroll pa ndr avtal skall omférhandlas eller myndighetskrav kontrolleras
genom manatlig uppfoljning.

Eftersom fastigheten &r relativt nybyggd foreligger det i dagsldget inget omfattande underhéllsbehov
de narmaste aren.

Under aret har féljande atgarder och kontroller genomforts:

Vid spolning och filmning av véra avloppssystem under 2019 framgick skador pa avloppsroren.
Styrelsen tillsatte under 2020 en arbetsgrupp med uppgift att, tillsammans med kompetens fran Sweco,
beddma ldmplig atgdrd och med malsattning att upphandla och genomféra renovering under 2020.
Arbetet utfordes i borjan av 2021.

Styrelsen har under aret arbetet med att infora ett nytt lassystem for att forbéttra skalskyddet. Befintliga
nycklar for entrédorrar kommer att ersittas med brickor och porttelefon. Arbetet slutfors under varen

2022.

Under hosten startade styrelsen arbetet med att inféra en modern och miljomaéssig laddinfrastruktur pa
vér parkering.

OVK genomfdrdes i oktober 2020 med anmirkningar pa grund av kraftigt igensatta kanaler. Detta
atgdrdades i mars 2021, varvid OVK godkindes.

Uppfdljning sker manadsvis via egenkontrollpdrmen av avtal och de regler, besiktningar och kontroller
som vi som bostadsrittsforening dr skyldiga att genomfora.

Byggplanerna bakom grusplanen och &ver sparravinen f6ljs upp regelbundet.

I 6vrigt har styrelsen hanterat 16pande drenden och atgérder.
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Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arsskiftet 55 (54) medlemmar. Under aret har 7 (9) medlemmar tilltrdtt samt 6 (10)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 5 (7) dverlatelser. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2021
Nettoomséttning 2616
Resultat efter finansiella poster -1 616
Soliditet (%) 81,13
Arets resultat exkl avskrivningar -882
Fastighetslan/kvm (kr) 7 647
Arsavgifter/kvm (kr) 735

Rorelsens huvudintikter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

2020
2 496
215
79,43
949
8381
700

2019
2478
38
82,02
772
7368
700

2018
2 449

330
81,50
1053
7 638

701

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingang 37 662 000 59 632 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 37662000 59632000

Fond for yttre

underhall

2 849053

207 480

3 056 533

Balanserat

resultat

1326220

7147

1333 367

Arets

resultat

214 627

-214 627
-1616 117

-1616117

it

Totalt

101 683 900

0
-1616117

100 067 783



Brf Eriksdal
Org.nr 769607-8356

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande ur fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

1333367
-1616 117
-282 750

207 480
-1 156913
666 683
-282 750

5(14)

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Pl
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster '

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L W

2021-01-01
-2021-12-31

2616133
12192
2 628 325

-3 083 979
-133 361
-48 098
-734 332
-3 999 770

-1 371 445

-244 672

-244 672

-1616117

-1616 117

6 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

2 495 807
82909
2578716

-1 177328
-130 266
-57 565
-734 332
-2 099 491

479 225

-264 598

-264 598

214 627

214 627
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 121 521 391 122 255723
Summa materiella anlidggningstillgangar 121 521 391 122 255 723
Summa anliggningstillgangar 121 521 391 122 255 723

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 752719 1 826 798
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 81 766 136 120
Summa kortfristiga fordringar 834 485 1962918

Kassa och bank

Kassa och bank 984 600 3798 123
Summa kassa och bank 984 600 3798123
Summa omsittningstillgangar 1 819 085 5761 041

SUMMA TILLGANGAR 123 340 476 128 016 764
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2021-12-31

37 662 000
59 632 000
3056 533
100 350 533

1333367
-1616117
-282 750
100 067 783

14 575 000
14 575 000

8090 000
77759
5682
5487
518 765
8697 693

123 340 476

8(14)

2020-12-31

37 662 000
59 632 000
2 849 053
100 143 053

1326 220
214 627

1 540 847
101 683 900

22 665 000
22 665 000

2175 000
55582
5389

7 641
1424 252
3 667 864

128 016 764



Brf Eriksdal
Org.nr 769607-8356

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-1616 117
734 332
293

-881 492

0

54 354
22177
-907 640
-1712 602

-2 175 000

-2175 000

-3 887 602

5624 805
1737 204
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2020-01-01
-2020-12-31

214 627
734 332
1976

950 935

12 500
-73 077
14 872
1073 676
1978 906

3 000 000

3000 000

4978 906

645 900
5624 805



Brf Eriksdal P ‘ 10 (14)
Org.nr 769607-8356

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter . . 2179718 2075712
Hyresintdkter lokaler, momspliktiga 155 760 148 856
Hyresintékter lokaler, momsfria 15 000 15 000
Hyresintdkter p-platser, momspliktiga 33952 17 944
Hyresintikter p-platser, momsfria . 176 680 185 099
Bredband . 39003 38 905
Debiterad fastighetsskatt, momspliktig 16 020 15352
Outhyrda garage och p-platser 0 -1 061
2616133 2 495 807

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Stadkostnader 49 624 44 586
Snordjning/sandning 26 923 0
Serviceavtal 34 866 37 802
Hisservice/besiktning 36 002 35058
Besiktningskostnader 0 22 526
Fastighetsel 115 754 86 664
Uppviarmning 377757 326 110
Vatten och avlopp 63 956 66 158
Avfallshantering 77 404 82 094
Forsdkringskostnader 46 604 42 421
Kabel-TV 28 706 28 317
Bredband 61 560 61375
Fastighetsskatt 16 020 16 020
Fastighetsavgift 55442 54302

990 618 903 433

W
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Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer bostédder
Reparationer nycklar och las
Reparationer garage och p-platser
Ovriga reparationer

Planerat underhall
OVK-besiktning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Datorkommunikation

Porto

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Foreningsgemensamma Kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Uppréttande av energideklaration
Avgift till branschorganisation
Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Loner
Sociala avgifter

2021
33128
6661

10 028

48 554

1 994 990
0

2093 361

2021
5808
2933
1 064
7001
1594
24125
19913
60 636
1 450
0
4992
0

3 845
133 361

2021
40 000
1522
6576
48 098

&
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2020
7316
15 561
0

67 879
166 157
16 982
273 895

2020
5315
1320
1416
3325
5234
5328

21249
54 820
2309
13 585
5132
7410

3 823
130 266

2020
40 000
3 803
13 762
57 565



Brf Eriksdal
Org.nr 769607-8356

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringskostnad
Forutbetald kostnad, kabel-TV
Forutbetald bredbandskostnad
Forutbetald forvaltningskostnad
Forutbetald kostnad, takjour
Upplupen intdkt gadstlagenhet
Upplupen intékt filter element

2021-12-31
128 119 627
128 119 627

-5 863 904
-734 332
-6 598 236

121 521 391

55 825 000
64 777 000
120 602 000

2021-12-31
115

752 604
752 719

2021-12-31
31921
7386
15390

14 573
3496
9000

0

81 766

st
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2020-12-31
128 119 627
128 119 627

-5129 572
-734 332
-5 863 904

122 255 723

55825 000
64 777 000
120 602 000

2020-12-31
115

1 826 683
1826 798

2020-12-31
30 643
7176
15390

13 955

0

2200

66 756

136 120
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB ) 0,77
Stadshypotek 1,43
Stadshypotek 0,92
Stadshypotek 0,89
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring

2024-10-28
2022-01-30
2025-09-01
2025-10-30

Lanebelopp
2021-12-31
8 900 000

8 090 000
3000 000

2 675000

0

0

22 665 000

-8 090 000

13 (14)

Lanebelopp
2020-12-31

8900 000
8090 000
3 000 000
2675000
1 000 000
1 175 000
24 840 000

-2 175 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar dr finansieringen langfristig och styrelsens
bedomning ar att lanen kommer forlangas vid forfall. -

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: Lanen 6per utan krav pa amorteringar.

Lan som forfaller inom ett ar: 8 090 000 kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31

24315
40 000
12 568
19 600
0
7724
44 391
9910
5202
0

2021-12-31

Réntekostnader 19 661
Styrelsearvoden 80 000
Sociala avgifter 19 144
Revision 20 000
Loner 1 522
Fastighetsel 19 065
Fjarrvarme 55730
Vatten och avlopp 10238
Avfallskostnader 6424
Reparationer och underhall 87 385
Forutbetalda avgifter och hyror 199 596
Goodwill fran JM 0
518 765

e

260 542
1 000 000
1424252
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Not 12 Stiillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 31000 000 31000 000
: 31 000 000 31 000 000

Stockholm 2022- 03’-— 2.1//

4

/5 Zamtl— Gaver

Thore Sandberg Séren Hansson

e

Magnus Wadenholm

Hans Akesson
Tjénstgorande suppleant

Min revisionsberittelse har limnats 2022- 07 - 7 |

Y

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Eriksdal
Org.nr 769607-8356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eriksdal for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: b

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i érsredovisninéen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgiarder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Eriksdal for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa siddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 31 mars 2022

N~ M N—ee——
Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor &
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