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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura énnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Fdreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Eriksdal, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 31 januari 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvades 2001-12-31, fastigheten Kornet 18 i Stockholms kommun. Fastigheten bestar av

tva flerbostadshus i atta vaningar samt vind-och kéllarvining med totalt 38 bostadsréttsldgenheter.
Den totala boytan dr 3 301 m2, varav 2 964 m2 utgdr ldgenhetsyta och 67,5 m2 utgdr lokalyta.
Tomtens areal dr 1451 kvm.

Bruksarea ovan mark ar 3730 kvim

Servitutslokaler plan 1 och 2 dr 549 kvm (Sthlms stad Idrottsforvaltning).

Foreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.(1999:1229)
Foreningens site: Stockholms stad

Ligenhetsfordelning enligt ekonomisk plan:

10 st 2 rum och kokvra 43,5 kvm
10 st 2 rum och kok 58,5 kvm
10 st 4 rum och kok 108 kvm

8 st 5 rum och kok 108 kvm
Fastighetsforsédkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgar med 1 589 kr per lagenhet, dock hogst 0,3% av byggnadens
taxeringsvérde. Fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande 1% av taxeringsvérdet pa lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 163 274 000 kr, varav byggnadsvardet dr 70 282 000 kr och markvirdet ar
92 992 000 kr. Vardeéar ar 2002.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 9 april 2002.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avgiften var hdjdes under 2023 med 5% och frén 2024-01-01 med 10% Parkeringsavgiften har varit
ofordandrad under 2023. Hyresgéaster som anvander laddstolpar betalar 150 kr/manad extra i fast kostnad
samt betalar for elférbrukningen.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 25 kr/kvm ldgenhetsyta enligt foreningens stadgar.
Styrelsens forslag till avsattning dr 70 kr/kvm ldgenhetsyta, totalt 207 480 kr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Kjell Wahlgren ledamot, ordférande

Thore Sandberg ledamot, vice ordférande

Marie Westphal ledamot, sekreterare

Niklas Sjoberg ledamot

Magnus Wadenholm ledamot

Hans Akesson styrelsesuppleant

Per Lindberg styrelsesuppleant

Anton Umefeldt styrelsesuppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda sammantraden.

Revisor
Av foreningen vald revisor ar Mikael Nilsson, auktoriserad revisor pa Baker Tilly Stint AB.

Valberedning
Mirta Velander och Hans Wigestam.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har god och stabil ekonomi. En arlig avskrivning gors pa 734 332kr, vilket innebér en
avskrivningstakt 120 ar.
* Vi har en bra definierad Underhéllsplan fram tom 2052 som &r fullt ut finansierad med avséttningar pa
70kr/m?2 till yttre reparationsfond tillsammans med avskrivningar och amorteringar. Under 2023 har vi
avsatt 207 480 kr och har skrivit av 734 332 kr, samt amorterat av 600 000 kr.
* Underhallsplanen gas igenom varje ar och kommer att vid behov uppgraderas.

* Styrelsen dr kompetent inom ekonomi, fastighetsskotsel, forsdkringar mm genom profession.

* Styrelsen dr homogen varav ndgon var med fran borjan dé foreningen bildades.
* Det &r en relativt liten forening (38 ldgenheter) dér vi kdnner de flesta medlemmarna.
* Betonghus byggt av JM med hog kvalitet 1 fastighetens material.
* Vi har en var- och hostfest varje ar da vi stddar av ytteromraden och har en trevlig samvaro.
* En del smajobb gor vi sjdlva i foreningens regi i stillet for att 1dgga ut pa entreprenad.
* Styrelsen har en bra kontroll pa nér avtal skall omforhandlas eller myndighetskrav kontrolleras Genom
manatlig uppf6ljning.

Eftersom fastigheten &r relativt nybyggd foreligger det i dagsldget inget omfattande underhallsbehov de
ndrmaste aren.
Under éaret har foljande atgérder och kontroller genomforts:

* V1 har installerat sédkerhetssystem pa taken for att underlitta underhéll och snoskottning

* Vi har kopt in nya torkskap till vara tvittstugor

* Uppfoljning sker manadsvis via egenkontrollpdrmen av avtal och de regler, besiktningar och
kontroller som vi som bostadsrattsforening &r skyldiga att genomfora.

* I ovrigt har styrelsen hanterat I6pande drenden och atgérder.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 55 (54) medlemmar. Under aret har 2 (1) medlemmar tilltratt samt 1 (2)
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 1 (1) 6verlatelse. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 788 2 648 2616 2 496
Resultat efter finansiella poster 219 394 -1616 215
Soliditet (%) 82,89 82,47 81,13 79,43
Arets resultat exkl avskrivningar 987 1138 -882 949
Fastighetslan/kvm (kr) 6 840 7043 7 647 8 381
Arsavgifter/kvm (kr) 772 735 735 700
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 772 735 735 700
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) -6 689 -6 887 -7 478 -8 195
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) -6 840 -7 043 -7 647 -8 381
Sparande per kvm (kr/kvm) 370 379 367 368
Réntekénslighet (%) -8,86 -9,58 -10,40 -11,97
Energikostnad per kv (kr/kvm) 203 199 184 158

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 81,21 81,38 82,93 80,46



Brf Eriksdal 5(15)
Org.nr 769607-8356

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
Skuldsédttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Skuldsédttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Arsavgifter/kvm (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 37 662 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 37 662 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Uppskriv-

ningsfond

59 632 000

59 632 000

Reserv-

fond

2107 100

207 480

2314 580

Balanserat

resultat

666 682

186 351

853 033

853 034
219 496
1072 530

207 480
865 050
1072530

Arets

resultat

393 832

-393 831
219 496

219 497

6 (15)

Totalt

100 461 614

0
219 496

100 681 110

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2787 553
56 387
2 843 940

-1474 045
-166 288
-59 347
-748 551
-2 448 231

395709

678

-176 891

-176 213

219 496

219 496

7 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

2 648 344
29714
2678 058

-1 137 678
-156 303
-51923
-743 811
-2 089 715

588 343

2
-194 513
-194 511

393 832

393 832
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

120 052 727
75 836
120 128 563

120 128 563

602 185
94 148
696 333

631 669
631 669
1328 002

121 456 565

8 (15)

2022-12-31

120 787 059
90 055
120 877 114

120 877 114

606 337
101 152
707 489

231370
231370
938 859

121 815 973
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

37 662 000
59 632 000

2314 580
99 608 580

853 034
219 496
1072 530
100 681 110

11 375 000
11 375 000

8900 000
115738
10 429
30707
343 581
9 400 455

121 456 565

9.(15)

2022-12-31

37 662 000
59 632 000

2107 100
99 401 100

666 682
393 832
1060 514
100 461 614

20275 000
20275 000

600 000
79 990
12779
31035

355555

1079 359

121 815973
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

219 496
748 551
-2 350

965 697

268
35748
-12302
989 411

-600 000
-600 000

389 411

837293
1226 704

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

393 832
743 811
7097

1144 740

-19 685
2 231
-137 663
989 624

-99 534
-99 534

-1790 000
-1790 000
-899 910

1737204
837293
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 7 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 2288477 2179512
Hyresintékter lokaler, momspliktiga 177 519 160 140
Hyresintékter lokaler, momsfria 15 000 15 000
Hyresintékter p-platser, momspliktiga 51300 29 547
Hyresintékter p-platser, momsfria 184 683 188 955
Bredband 39 000 39 000
Debiterad fastighetsskatt, momspliktig 22 740 22 740
Elintdkter 8 834 13 450
Elprisstod 26 079 0
Overnattningsligenhet 29 800 24 650
Ovriga poster 508 5064
2 843 940 2 678 058

Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Stadkostnader 41122 46 697
Snorojning/sandning 7373 0
Serviceavtal 43 789 39172
Hisservice/besiktning 37797 37034
Besiktningskostnader 0 10 000
Myndighetskrav 0 6 930
Fastighetsel 131 159 171 098
Uppvarmning 400 739 360 847
Vatten och avlopp 83 946 70 753
Avfallshantering 87 468 84 620
Forsdkringskostnader 50616 48 232
Kabel-TV 32492 29 549
Bredband 68 031 61 560
Fastighetsskatt 22267 22 740
Fastighetsavgift 57722 57722

1064 521 1 046 954
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Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer bostiader
Reparationer nycklar och las
Reparationer garage och p-platser
Ovriga reparationer

Planerat underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Datorkommunikation

Porto

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Avgift till branschorganisation
Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2023
8024
16 741
39520
166 399
178 840
409 524

2023
12 559
1 804
1200
229
1335
23296
30262
73 241
1 850
5683
0

14 831
166 290

2023
50 000
9347
59 347

12 (15)

2022
2 469
24 425

52 580
11250
90 724

2022
9439
3676
1159
1750

838
24 437
21877
61492

1850

5119
11 856
12 809

156 302

2022
50 000
1923
51923
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p laddstationer

Bidrag fran Naturvardsverket

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare

2023-12-31
128 119 627
128 119 627

-7 332 568
=734 332
-8 066 900

120 052 727

70 282 000
92 992 000
163 274 000

2023-12-31
99 534

0

0

99 534

-9479
-14 219
-23 698

75 836

2023-12-31
7150

595 035
602 185

13 (15)

2022-12-31
128 119 627
128 119 627

-6 598 236
=734 332
-7 332 568

120 787 059

70 282 000
92 992 000
163 274 000

2022-12-31
0

197 118
-97 584

99 534

-9479
-9 479

90 055

2022-12-31
414

605 923
606 337
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringskostnad
Forutbetald kostad, kabel TV
Forrutbetald bredbandskostnad
Forutbetald forvaltningskostnad
Forutbetald kostnad, takjour
Forutbetald bokningstjanst
Upplupen intékt géstligenhet
Upplupen intékt laddstolpar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Léngivare % rinteindring
SEB 0,77 2024-10-28
SEB 0,94 2025-01-28
Stadshypotek 0,92 2025-09-01
Stadshypotek 0,89 2025-10-30
Stadshypotek 3,11 2023-02-02

Kortfristig del av langfristig skuld

2023-12-31
35987

8560
17 951
15 407

0

2243

14 000
0

94 148

Lanebelopp
2023-12-31

8 900 000
5700 000
3000 000
2 675000
0

20275 000

-8 900 000

14 (15)

2022-12-31

32622
8 138
17 059
16 194
3496
2243
15350
6 050

101 152

Lanebelopp
2022-12-31

8 900 000
5700 000
3000 000
2 675 000
600 000
20 875 000

-8 090 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att I&nen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: Lanen loper utan krav pa amorteringar.

Lan som forfaller inom ett ar: 8 900 000kr.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Avfallskostnader

Ovriga poster

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Kjell Wahlgren
Ordforande

Magnus Wadenholm

Niklas Sjoberg

Min revisionsberittelse har ldamnats

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor

2023-12-31
679

26 500

14 694

60 130

14 332

6 763

252
220231
343 581

2023-12-31
31 000 000
31 000 000

Thore Sandberg

Marie Westphal

15 (15)

2022-12-31
3 684

21 500
24916

54 999
13034
7207
7173

223 042
355555

2022-12-31
31 000 000
31000 000
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